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Item No:  14.7 
 
Subject:  BRIGHTON OVAL COMPLEX MASTER PLAN 
 
Date:  28 June 2016 
 
Written By:  Manager Active Communities 
 
General Manager:  Community Services, Ms T Aukett 
 

 
SUMMARY   
 
The purpose of this report is to seek Council’s endorsement on the proposed Master Plan which 
has been developed for the Brighton Oval Complex, located on Brighton Road, between Stopford 
Road and Highett Avenue, Brighton.  
 
Council has been working with the clubs and consultants JPE & Tredwell Management to develop 
the Master Plan for the site. Brighton Oval  is one of the three sporting hubs within the City of 
Holdfast Bay that provides for a wide range of sport and recreational pursuits.  
 

 
RECOMMENDATION 
 
1.  That Council endorses the new Brighton Oval Complex Master Plan attached to this 

report.  
 

2.  Following endorsement of this plan, Council undertakes community consultation on 
the Master Plan. 

 
3.  Following the conclusion of the consultation period, the new Master Plan for Brighton 

Oval be amended as appropriate for final Council endorsement prior to undertaking 
detailed design.  

 

 
COMMUNITY PLAN 
 
A Place with a Quality Lifestyle 
A Place for Every Generation 
A Place that Welcomes Visitors 
A Place that is Well Planned 
 
COUNCIL POLICY 
 
Not Applicable. 
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STATUTORY PROVISIONS 
 
Not Applicable. 
 
BACKGROUND 
 
In 2012 Council endorsed the Master Plan that was developed for the Brighton Oval Complex after 
extensive community consultation. This plan was based around the sporting hub model of one 
main building that the clubs would share along with community space and amenities throughout 
the site. Since this endorsement the clubs have identified that this plan will no longer be a viable 
option for them.  
 
Over  the past 12 months,  the Brighton Oval  clubs have been working  together  to develop  a 
mutually agreed concept for the Brighton Oval Complex. These discussions have been positive 
and all the clubs are working together.  
 
There have been numerous  reports  to Council  regarding  the Brighton Oval Master Plan. Most 
recently, Council resolved at its meeting on 23 February 2016, Resolution No. C230216/313: 

1.   That Council  approves  expenditure  up  to  $20,000  in  the  2015/16  financial  year  to 

prepare the detailed concept plan for the Brighton Oval Complex.  
 
2.  The clubs (Lacrosse club, cricket club, dog club, Brighton Sporting and Social Club and  
  the Brighton Rugby Club) contribute 20%  towards  the cost of developing a detailed 

concept plan for the Brighton Oval Complex  
 
Further to this, on 14 June 2016 the new plans were presented to Council to provide in‐principle 
support so that discussions could commence around funding due to the Federal Election.  
 
REPORT 
 
Council engaged JPE & Tredwell Management to develop a new master plan to incorporate both 
Council’s and the club’s vision for the complex. 

Refer Attachment 1  
 
Throughout the development of the Master Plan all the sporting and recreation clubs located on 
the site have been actively consulted and  involved  in the process.   The clubs have provided  in 
principle support for this master plan.  

Refer Attachment 2 
 

The  new Master  Plan  aims  to  provide  a  coordinated  and  strategic  planning  approach  to  the 
provision and development of community, sport and recreation infrastructure and opportunities 
at the site. The complex is a major metropolitan sporting facility and has strong linkages to the 
sports fields of Brighton Primary School (immediately opposite the complex) as well as links with 
smaller  sport  facilities within  the precinct.  The  complex  is  the home  ground  to  a number of 
sporting  clubs  including  Brighton  Ruby  Union  Football  Club,  Brighton  Cricket  Club,  Brighton 
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District and Old Scholars Football Club, and Brighton Lacrosse Club. The site also  includes  the 
Holdfast Bay Dog Centre and the Brighton Croquet Club. 
 
 
The key components of the new plan includes: 
 
  Separate two storey facility for each club with integrated community facilities within 

each building  
  New playspaces  
  Warm up zone 
  Public amenities including BBQs, shelters and seating 
  Fitness stations 
  Relocated cricket nets  
  Increased formalised car parking (285 spaces, increase of 155)  
  New scoreboards  
  New lighting  
  Raised paved zone as a traffic calming approach to Highet Ave 
  Youth area – resurfaced and formalised half‐court basketball area. 
 
The main difference  in this new plan  from  the 2012 masterplan  is  that each club will retain a 
clubroom facility of their own. All clubs have shown a preference for their own separate facilities 
due to a number of clubs being winter sports, growing membership numbers,  taking on extra 
sports on the site and some of the clubs wanting to include women’s codes in their relevant sport. 
Although there will be separate facilities for each of the clubs, these facilities will be multi use and 
will be able to be used by community groups when not in use by the clubs.  
 
The public amenities such as the playspace, fitness areas, shelters/ bbq areas as well as the exact 
layout of each buildings will be finalised as part of the detailed design process. This master plan 
demonstrates the overall layout and the general size and configuration of the site.  
 
The  new plan  has  been  costed  by  quantity  surveyors  and  priced  at  $15.5 million.  This  price 
includes  the demolition  and  construction of  the 3 buildings  and external works  (landscaping, 
playspace, paving treatments, service provision). This price include contingencies.  

Refer Attachment 3 
 
The original endorsed master plan has also been costed and brought up to 2016 pricing and has 
been priced at $14.7 million.  
 
Council  undertook  extensive  community  consultation  on  the  previous  plan  and  subject  to 
Council’s support of this new Master Plan,  it  is recommended that community consultation be 
undertaken  on  this  plan.  The  aim  of  the  consultation  is  for  the  community  to  consider  the 
proposed draft Master Plan, as well as ascertain the level of community support for the new plan.  
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BUDGET 
 
The development of the master plan has been allocated from the 2015/16 budget and provision 
for detailed design for one sporting hub has been included in the 2016/17 budget. Community 
consultation will be absorbed within current budgets.  
 
 
LIFE CYCLE COSTS 
 
Full life cycle costs will be developed as part of the detailed design process for this project.  
 


